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Nota de Interés Regulatoria

Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion

Con fecha 06 de noviembre de 2019, se publica el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, mediante el cual se aprueba el Reglamento
de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion.

A continuacion detallamos los aspectos mas importantes:

e El presente Reglamento tiene por objeto desarrollar los procedimientos administrativos dispuestos en la Ley N° 29090 - Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.

e Dichos procedimientos administrativos son de aplicaciéon a nivel nacional. Ademas de ello, los mismos estan sujetos al silencio
administrativo positivo, con excepcion del procedimiento administrativo de habilitacion urbana de oficio.

e La Licencia de Habilitaciéon Urbana o de Edificacion se otorga de acuerdo a la documentacion técnica aprobada. Asimismo, dicha
habilitacién se encuentra afecta al pago por derecho de tramitacién por concepto de licencia.

Estas licencias tienen una vigencia de 36 meses; la misma que puede ser prorrogada por 12 meses calendario y por unica vez.

La Licencia de Habilitacién Urbana o de Edificacion, su prérroga y revalidacion, son inscribibles en la partida registral del predio.

Las Comisiones Técnicas son los 6rganos encargados de emitir dictamenes de caracter vinculante para el otorgamiento o
denegatoria de una Licencia de Habilitacion Urbana o de Edificacion.

e En todos los procedimientos administrativos para la debida licencia, ademas de los requisitos especiales establecidos para cada
caso, el administrado debe presentar: Formulario Unico de Habilitacion Urbana (FUHU), en 03 juegos originales; y en caso que el
administrado no sea el propietario del predio, debe presentar la documentacién que acredite que cuenta con derecho a habilitar y, de
ser el caso, a edificar.

e Para obtener una Licencia de Habilitacion Urbana, se debe cumplir con los requisitos que el presente Reglamento establece, los
mismo que se clasifican de acuerdo a cada modalidad.

e Se puede solicitar la Licencia de Habilitacion Urbana con Construccién Simultanea, para lo cual se presenta el proyecto de
habilitacién urbana y, como referencia, la propuesta de disefio arquitectonico de la edificacion correspondiente que se requiere
ejecutar.

e Las Municipalidades distritales y las provinciales o la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el ambito del Cercado, declararan la
habilitacién urbana de oficio de aquellos predios matrices registralmente calificados como rusticos ubicados en zonas urbanas
consolidadas que cuenten con edificaciones permanentes destinadas para vivienda, con equipamiento urbano, de ser el caso, asi
como con servicios publicos domiciliarios de agua potable, desaglie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico,
otorgandoles la correspondiente calificacion de urbano de conformidad con su realidad local, y disponen la inscripcidn registral del
cambio de uso de suelo rustico a urbano.

e Sobre las edificaciones, se establece que es el resultado de construir una obra de caracter permanente sobre un predio, que cuente
como minimo con proyecto de habilitacion urbana aprobado; y, cuyo destino es albergar a la persona en el desarrollo de sus
actividades. Asimismo, comprende las instalaciones fijas y complementarias adscritas a ella.

e En los proyectos de edificaciones, existen 04 modalidades de aprobacién: Modalidad A: Aprobacion automatica con firma de
profesionales; Modalidad B: Aprobacién de Proyecto con evaluacion por la Municipalidad o con evaluacion previa por los Revisores
Urbanos; Modalidad C: Aprobacion de Proyecto con evaluacion previa por la Comision Técnica o por los Revisores Urbanos;
Modalidad D: Aprobacidn de Proyecto con evaluacién previa por la Comision Técnica o por los Revisores Urbanos.

e Dentro de la Modalidad D: Aprobacién de Proyecto con evaluacién previa por la Comisién Técnica o por los Revisores Urbanos,
pueden acogerse: a) Las edificaciones para fines de industria; b) Las edificaciones para locales comerciales, culturales, centros de
diversion y salas de espectaculos, que individualmente o en conjunto cuenten con mas de 30,000 m? de area techada; entre otros.
Para la modalidad antes sefalada, se debe cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 61 del presente Reglamento.

En lo relativo a las licencias de edificacion, los administrados deben cumplir con los requisitos establecidos, de acuerdo a la
modalidad que se solicite.

e El administrado puede solicitar la modificacion parcial de un proyecto aprobado, en cualquiera de sus especialidades y previo al
otorgamiento de la Licencia de Edificacion respectiva, en las modalidades de aprobacion B, C o D con evaluacién previa por la
Comision Técnica, para lo cual abona el derecho de tramitacion correspondiente, efectia el pago por derecho de revisién segun la
especialidad que corresponda y adjunta la documentacién necesaria para su evaluacion.

e Con la finalidad de interponer acciones ante la Comisién de Eliminacién de Barreras Burocraticas del Instituto Nacional de Defensa
de la Competencia y de la Proteccion de la Propiedad Intelectual - INDECOPI, el Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento
estd facultado para presentar una denuncia informativa ante la Secretaria Técnica de la referida Comisién sefialando, como minimo,
la barrera burocratica, la entidad que la impone, los hechos y el medio a través del cual se materializa.

e El Reglamento Nacional de Edificaciones es el unico marco normativo que establece los criterios y requisitos minimos de calidad
para el disefio, produccion y conservacion de las edificaciones y habilitaciones urbanas, su aplicacion es obligatoria a nivel nacional
por lo que las normas técnicas de caracter regional, provincial o distrital deben guardar concordancia con su regulacion y, de ser el
caso, adecuarse a la misma.

Para mayores detalles del Reglamento, ingresar al siguiente enlace.

En caso de requerir mayor informacién contactarnos al correo: alertalegal@sni.org.pe

e Departamento Legal T 616 4444 anexo 248



https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-de-licencias-de-ha-decreto-supremo-n-029-2019-vivienda-1823291-1/
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